ZADANI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU KORYCANY

1) Zadani Zmény &. 3 Uzemniho planu Kory¢any

a) vymezeni feSeného uzemi

Refenym tzemim Zmény & 3 Uzemniho planu Korydany jsou parc. & 990/12, 990/30, 1809/1
v katastralnim tzemi Jestiabice.

b) popis obsahu navrhované zmény izemné pldnovaci dokumentace

Zmena se tyka pozemku parc. ¢. 990/12, 990/30 (tyto pozemky jsou plose sidelni zelen€) a pozemku
parc. €. 1809/1 (v okrajovych castech je plocha tohoto pozemku v ploSe sidelni zelené a zbyld Cast
pozemku je plocha smiSena obytna rekreacni) v katastralnim tizemi Jestiabice.

Obsahem navrhované zmény je zména pozemkl parc. ¢. 990/12, 990/30, 1809/1 v k. 0. Jestiabice
Z plochy sidelni zelen€ na plochu smiSenou obytnou rekreacni.

Piedmétem zmény je dale uprava podminek prostorové regulace z pavodniho znéni:
»Zpravidla volné stojici stavby nejvySe do 2 nadzemnich podlazi.*

Na nové znéni:
Navrzené podminky prostorové regulace pro lokalitu v plose smiSené obytné rekreacni:
1) nové navrhované objekty pro bydleni mohou byt feSeny jako polofadové, fadové a samostatné
stojici.
2) pro bytové ucely mohou byt navrzeny rodinné domy nejvyse do 2 nadzemnich podlazi a bytové
domy nejvyse do 4 nadzemnich podlazi.
3) koeficient zastavénosti:
- u samostatng stojicich rodinnych domi - 0,4
- utadovych a polofadovych rodinnych domi - 0,75
- ubytovych domi - 0,75
- koeficient zelen€ minimalné - 0,2

¢) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Ugelem piedmétné zmény je vyuziti lokality byvalého zemédélského druzstva pro rezidentni bydleni
v rodinnych domech a bytovych domech. Dale je ucelem také zména podminek prostorové regulace
a koeficientd zastavénosti.

d) pozadavky na vvhodnoceni pifedpoklddanych vlivi zmény tzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uizemi, nejednd-li se o zaddni zmény regulaéniho planu

Stanoviska Krajského tfadu Zlinského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Stanoviska dotenych organti podle ust. § 54 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®)

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky tfad) jako
ptislusny organ dle §22 pism. d) zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
a 0 zmén& nékterych souvisejicich zakond (dale jen zakon o posuzovani vlivii na ZP) obdrzel dne
25. srpna 2025 Zadost o stanovisko k navrhu zmény tizemniho planu Korycany.

Piedmétem navrhované zmény UP Kory&any (k. 0. Jestfabice) je zména vyuZiti pozemkd p. ¢. 990/12
a 990/30 ze stavajici plochy sidelni zelen¢ Z* na plochu smisenou rekreacni SO.4 a mensi ¢ast pozemku
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p. & 1809/1, ktera je nyni v platném UP jako plocha sidelni zelen& Z* také na plochu SO.4. Diivodem
zmény UP je vyuziti dotéeného tizemi (areal zemé&délského druzstva) na rezidentni bydleni. Souéasti
zmény je zména stavajicich podminek prostorové regulace. V dané lokalit¢ bude vytvofeno kromeé
dopravni a technické infrastruktury i odpocinkové (relaxacni) prostfedi pro obyvatele dotcené lokality.
Samotny byvaly areal zemédélského druzstva je jiz platném UP vymezen jako plocha SO.4.

Krajsky trad vydava v souladu s § 109 odst. 3 pism. a) a b) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona
ke zmén¢ uzemniho planu Kory¢any tato stanoviska:

Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny:

K moznosti existence vlivu vySe uvedené zmeény na lokality soustavy Natura 2000 vydava Krajsky trad
Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany piirody, pfislusny
na zaklad¢ ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdgjSich predpisil, stanovisko podle § 451 odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu,
ze hodnocena koncepce nemtize mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Vyse uvedeny zavér organu ochrany piirody vychazi z uvahy, ze hodnocena zména se svou lokalizaci
nachdazi zcela mimo tzemi prvki soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial zptisobit
vyznamné primé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedméty ochrany.

Soucasné organ ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dal$i zajmy ochrany ptirody
a krajiny, které by mohly byt dotceny touto zmeénou a k jejichz uplatnéni je ptislusny zdejsi krajsky utrad.

Stanovisko z hlediska posuzovani vlivil na zZivotni prostiedi (SEA):

Krajsky ufad jako pfislusny ufad dle § 22 pism. d) a v souladu s ust. § 10i odst. 2) zdkona o posuzovani
vlivii na ZP sdéluje, e vyse uvedenou zménu UP Kory¢any neni nutno posoudit z hlediska vlivi
na zivotni prostiedi.

Odtivodnéni:
Navrhovand zména UP Kory€any (dale jen koncepce) je posuzovana na zékladé¢ téchto kritérii (ptfiloha
¢. 8 k zakonu o posuzovani vlivii na ZP):

1. Obsah koncepce, zejména s ohledem na:

a) ucelnost stanovenych variant feSeni k dosazeni sledovanych cilti koncepce — zména je v ramci
dotéeného UP piedloZena v jedné varianté na vyse uvedenych pozemcich.

b) mira, v jaké koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti, a to bud’ vzhledem k jejich
umisteéni, povaze, velikosti a provoznim podminkdm nebo z hlediska pozadavki na ptirodni
zdroje — navrhovana koncepce nezaklada ramec pro realizaci zaméru uvedeného v piiloze ¢. 1
zdkona o posuzovani vlivii na ZP.

C) mira, v jaké ovliviiuje jiné koncepce — nebyla nalezena.

d) vyznam koncepce pro za¢lenéni pozadavki na ochranu zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
zejména s ohledem na podporu udrZitelného rozvoje — UP je vyznamnym nastrojem
pro zaélenéni pozadavki na ochranu ZP a vefejného zdravi. V ramci kompletniho hodnoceni
predlozené zmény dle kritérii piilohy &. 8 zdkona o posuzovéani vlivii na ZP nebyly shledany
takové vlivy predlozené koncepce, aby bylo nutné ji posoudit z hlediska vlivii na ZP a vefejné
zdravi jiz ve fazi zmény dotéeného uzemniho planu.

e) vliv koncepce na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi (véetné socialné ekonomickych aspektt).
Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Lze predpokladat zachovani trvale
udrzitelného rozvoje mésta Korycany.

f) problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci — predloZena
koncepce vzhledem ke svému charakteru — koncepce nevykazuje zavazné problémy tykajici se
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9)

zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, aby bylo nutné tuto koncepci posoudit ve fazi zmény
UP. Nejsou navrhovany 7adné rozsahlé vyrobni plochy, zemédélské arealy & plochy
pro bydleni. Zaroven nejsou navrhovany plochy, které by svym charakterem ¢i rozsahem
generovaly vyznamnéjs$i negativni vlivy na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi ¢i vefejné
zdravi.

vyznam koncepce pro implementaci pozadavku vyplyvajicich z pravnich predpisi Evropského
spoleenstvi tykajicich se zivotniho prostfedi a vefejného zdravi — z tohoto pohledu nemé
predlozena koncepce takovy charakter, ktery by mél vyznamny dopad do oblasti uplatiiovani
prava zivotniho prostiedi EU.

2. Charakteristika vlivi koncepce na Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristika dotéeného
Gzemi, zejména s ohledem na:

a)
b)

9)

pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivu koncepce — vzhledem k charakteru
zmény lze zménu povazovat za trvalou.

kumulativni a synergickou povahu vlivu — vyznamné kumulativni ¢i synergické vlivy, které by
bylo nutné posoudit jiz ve fazi zmény UP, nebyly shledany.

preshranic¢ni povahu vlivu — lze vyloucit.

rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napt. pfi
ptirodnich katastrofach nebo havariich) — tato rizika nebyla shledana.

zavaznost a rozsah vlivu (pocet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasazen) — zavazné
vlivy na obyvatele nebyly shledany.

dilezitost a zranitelnost oblasti, kterd by mohla byt zasazena, s ohledem na:

i. zvlastni pfirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi — nebyla shledana.

ii. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace — navrhovana zména UP nema

potencial zasadn€ ovlivnit hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace.

iii. prekroceni norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot — neni ptfedpoklad
prekroceni téchto hodnot v dot¢eném uzemi.

iv. kvalitu pidy a intenzitu jejiho vyuZivani — vyznamné negativni vlivy v této oblasti nebyly
shledany.

v. dopady zmény klimatu — bez vlivu.

dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo
mezinarodni drovni — piislusny organ ochrany piirody Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zemedélstvi ve vySe uvedeném stanovisku vyhodnotil, ze zdmér se svou
lokalizaci nachazi zcela mimo izemi prvki soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema
potencial zptisobit piimé, neptimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a predméty ochrany.

3. Piedpokladany piinos posouzeni predlozené zmény dotéeného UP ve vztahu k posouzeni jinych
koncepci (na odlisnych Grovnich v téZe oblasti) Ize vyhodnotit jako minimalni.

4. Vztah k jinym koncepcim ¢i jejich zménam, véetné téch, jejichz provedeni je zamysleno, a které jsou
ptislusnému ufadu znamy — nebyl nalezen.

Lze konstatovat, Ze na zakladé porovnani piedlozené koncepce s vyse uvedenymi kritérii ptilohy €. 8
zakona o posuzovani vlivii na ZP dospél krajsky Gfad k zavéru, Ze se nejedné o takovou zménu koncepce,
aby bylo nutné ji posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi ve fazi zmény UP.
Zajmy ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy, podle
zvlastnich predpist.

2) Zadini zmény uzemné plinovaci dokumentace miiZe dile obsahovat dal§i poZadavky
odpovidajici obsahu prislu§né izemné planovaci dokumentace

Navrh opatfeni obecné povahy Zmény &. 3 Uzemniho planu Koryéany bude obsahovat tyto pilohy:



I. Navrh:
Textova ¢ast zmény tizemniho planu:
I. Textova Cast - priloha ¢. 1

II. Graficka ¢ast — priloha €. 2:
11/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni izemi zmény ¢. 3 1:5000

11/2 — Hlavni vykres zmény ¢. 3 1:5000
11/3 — Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanace zmény ¢. 3 1:5000
III. Odtvodnéni zmény izemniho planu:

Textova cast: III. Odivodnéni — ptiloha €. 3

IV. Graficka ¢ast — priloha ¢. 4:

IV/1 — Koordinaéni vykres zmény ¢. 3 1:5000
IV/2 — Vykres ptedpokladanych zabort ZPF a PUPFL zmény ¢. 3 1:5000
IV/3 — Vykres §irSich tizemnich vztaht 1:100 000

Textova ¢ast — ptiloha €. 5
Srovnavaci znéni textové ¢asti Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kory¢any

Graficka ¢ast — priloha €. 6:

Il — I/1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
(ptedpokladané uplné znéni po vydani zmény ¢. 3)

Il — I/2 Hlavni vykres (pfedpokladané Gplné znéni po vydani zmény ¢. 3) : 5000
I1 —1/3 Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
(ptedpokladané uplné znéni po vydani zmény ¢. 3)

[ER

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou v digitalni podobé dle
,Jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace” a v souladu se standardem jednotného
zpracovani datové &asti izemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje SZdUP 2024. Kontrolu dat
digitalniho zpracovani izemniho planu dle metodiky zajisti Krajsky ufad Zlinského kraje.

Dokumentace bude zpracovana v rozsahu:

- pro vefejné projednani - 1 tiskovy vystup + 1x digitalni vyhotoveni ve forméatu *pdf

- Zména ¢. 3 Uzemniho planu Korygany bude pieddna 1x v listinné podobé, 2x digitdlné na CD se
soubory *.pdf ,*.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a *.xls.

Textové Casti i vykresy budou opatfeny autorizacnim razitkem, vlastnoru¢nim podpisem a zdznamem
0 ucinnosti.

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu konzultovat
S pofizovatelem a s ur¢enym zastupitelem mésta Kory¢any - svola min. 1 konzultaci.

Uplné znéni Uzemniho planu Kory¢any po vydani zmény &. 3 bude vyhotoveno 2x v listinné podobé,
3x digitaln€ na CD se soubory *.pdf a *.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a *.xls. Toto vyhotoveni bude
opatfeno zaznamem o ucinnosti.

Zadani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kory¢any bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Kory&any dne
19.02.2026.

Zpracoval: Ing. Gabriel Raschmann, Méstsky ufad Krométiz, odbor investic, odd€leni uzemniho
planovani

Zvetejnéno: 27.02.2026



